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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Information

Planarbetet startade den 13 november 2015.
Detaljplanen ar upprittad med utokat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Detaljplan for bostader vid Karlagatan
inom stadsdelen Lunden i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* Illustrationsritning

* Grundkarta

* Samrédsredogorelse

* Granskningsutldtande

Utredningar:

« Trafikbullerutredning, Norconsult, 2019-03-20
« Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2017-12-12
med kompletterande PM 2019-02-18
 Parkforslag, 02landskap arkitektkontor, 2019-07-05
« Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2017-05-12
« Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2019-05-08
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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Planens syfte ér att mojliggora cirka 30 nya bostider i form av flerbostadshus dér verksam-
hetslokaler far anordnas i1 bottenvaningen. Géllande detaljplan anger allmén plats — park.
Markanvisning dr genomford och utgor grund for planarbetet. Ett av villkoren dr att bosta-
derna ska upplatas med hyresrétt.
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gfoto fran soder. Forslaget tar i ansprdk en mindre del av Slittens park

Det ér god tillgéng till kollektivtrafik och nérservice. I ndrheten finns dven forskolor och sko-
lor. Socioekonomiskt dr denna del av Lunden blandad; ménga unga vuxna och dldre personer
bor i omradet.
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Planens innebo6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att ett nytt bostadshus med cirka 30 lagenheter kan byggas. Planen ger
ocksa mojlighet till verksamhetslokaler 1 gatuplanet. Garage med 17 bilplatser anordnas under
garden. Det nya huset ligger hogt och blir vil synligt fran flera platser i staden. Takvinkel,
takfot, balkonger och takkupor regleras med utformningsbestdmmelser.

Forslaget tar i ansprdk en mindre del av Sléttens park. Som kompensationsétgird upprustas
och forbittras kvarvarande del av parken. Kopplingen till parken fran gatan &r kvar genom att
en ny gangvag med trappa anldggs véster om det nya huset. Ny vindplats vid Karlagatan ut-
formas for backvandning med sopbil. De parkeringar som finns vid véndplatsen i dag tas bort.

Karlagatan mot sydvdst
(fotomontage Whlte Arkltekter) Takvinkel, takfot balkonger och takkupor regleras

Gavelmotivet blir vdl synligt. Till vinster ny trappa till parken (fotomontage White arkitekter)

Overviaganden och konsekvenser

lanspréktagande av parkmark star mot att mota upp bostadsbehoven. Det medfor konsekven-
ser att bygga tétt och gront nér en avgriansad del av parkomradet exploateras. Att avvédga och
kompensera for virden som forsvinner pd grund av exploateringen har varit centralt i detalj-
planearbetet.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora cirka 30 nya bostider i flerbostadshus. Verksamhetslokaler far
anordnas 1 gatuplanet. Fortdtningen ska stérka den finmaskiga stadsstrukturen och kvarterssta-
den. Ny bebyggelse foreslas inom en avgrinsad del av parken. Storre delen av parken bevaras
och utvecklas.

Parken dr en av fa plana allménna gronytor 1 primdromradet Lunden och den enda bostadsnéra
parken inom 300 meter. Att ta 1 ansprak avgriansad del av park forutsitter ett gott samspel
mellan nybebyggelse och ansprékstagna friytor och att de rekreativa och ekologiska varden
som gér forlorade ska kompenseras. Det sker inom och 1 nirliggande parkmiljo. Befintliga
kvaliteter sdsom utsiktsplatser och atkomlighet fran flera av omradets gator dr kvar.

Planforslaget syftar dven till att bidra till stadens mal om en hallbar och sammanhéllen stad
med identitetsskapande och stimulerande livsmiljoer. Kommunens motiv till férdndringen ar
det stora behovet av bostdder och att fortdta inom befintlig stadsstruktur med god tillgang till
kollektivtrafik. Markanvisning dr genomford och utgér grund for planarbetet. Ett av villkoren
for markanvisningen ar att bostdderna ska uppldtas med hyresrétt.
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Flygfoto 6ver planomrddet frdn vister
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Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet dr beldget vid Karlagatan cirka tvé kilometer dster om Goteborgs centrum och
cirka 600 meter sdder om Redbergsplatsen. En mindre del av ett storre parkomrade, Sléttens
park, tas 1 ansprak. Omradet dr hogt beldget och det nya huset kommer att kunna ses fran
manga platser 1 staden. Det dr god tillgang till kollektivtrafik och nirservice. Planomradet om-
fattar cirka 0,2 hektar.

Marken dgs av Goteborgs Stad. Fastighetsndimnden har markanvisat till Bror Johansson Fas-
tighets AB. Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

1 ' r
W 4 "

Planomrddets ldge i stadsdelen

Planforhallanden

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, som anger bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor dar blandning av bostidder och icke stérande verksamheter r 6nsk-
vard.

For planomrédet giller detaljplanerna akt 11-3071 och 11-3451, som i huvudsak anger allmén
park samt en mindre del som parkeringskvarter och bostadskvarter som inte far bebyggas.

Grundkarta med plangrins
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Mark, vegetation och fauna

Omréadet utgdrs av en gronyta och en bergknalle och dr en av stadsdelens offentliga parker.
Parken &r beldgen pa toppen av ett kuperat omrade och omges av branta slénter och bergskan-
ter som varierar och dr skarpast mot véster. Slanterna &r tydliga avgransningar och barridrer.
Parkmiljon har en urban karaktir snarare dn en naturlig naturmilj6”. Vérdefulla element av
naturkaraktir dr bergknallar och branter med gris, snar samt busk- och tradvegetation. Dessa
delar ger ett bra underlag for biologisk méngtald lokalt i omradet. Vegetationen i parken ut-
gors 1 huvudsak av trdd av olika arter och nagra enstaka buskage; mest syren. Tradskiktet bil-
dar grupper och vegetationsdungar utspridda 6ver parkomradet men dven solitéra trad finns.

Planomrddet mot norr fran Karlagatan

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normalriskomrade.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger inom en storre bergshdjd med berg i dagen och déremellan jordfyllda svackor
och forsdnkningar dér det véxer grés, trdd, sly och buskar. Marken inom den sédra delen slut-
tar generellt frén nordvist och nivéer kring +53 at sydost och Karlagatan till nivaer kring +48.
Den norra delen sluttar at nordvést fran nivéaer kring +53 till nivaer kring +50 och bollplanen
ar forsankt med upp till cirka 2,5 meter mot omgivande mark i sydost och norr.

Det aktuella planomradet utgors generellt av berg i dagen eller tunt jordticke pa berg. Losa
jordlager av fyllning, sand, silt och lera forekommer sporadiskt och i begransad omfattning
och miktighet inom tomten. Tomtmarken, inom planomradet, avsedd for bebyggelse utgors
av berg och fastmark; omradet dr ddrmed stabilt for bade befintliga forhallanden och efter en
planerad exploatering. Blottat berg inom tomten utgors delvis som flackare héllar och lagre
branter, med diremellan jordfyllda svackor och tunt jordticke pa berg. Bergets dveryta inom
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tomten sluttar 1 huvudsak relativt flackt fran nordvast &t sydost. Kring den syddstra och nord-
Ostra delen av den nedspriangda boll/lekplanen finns upp till cirka 2,5 meter hoga, i stort sett
lodréta bergskérningar. I dagsldget finns inga 6vriga brantare partier dér risk for blockutfall
eller bergras finns inom eller 1 néra anslutning till det aktuella planomrédet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga fornldmningar.

Kulturhistoria

Terrasshusomrédet Pauli backe angrénsar till planomrédets sddra del. Omradet ritades av
White arkitekter genom Gunnar Werner och byggdes 1977-78. Anpassningen till terrdngen &r
omsorgsfull och tar tillvara de speciella topografiska forutsattningarna. Omradet pekas ut som
nést intill unikt, dven i1 den branta Goteborgsterrangen. (Bevarandeprogram Moderna
Goteborg, 2017).

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen som borjade byggas ut under 1930- och 40-talen bestar till stor del av en finmaskig
tat kvartersstruktur med kringbyggda eller halvslutna bostadsgardar. Gaturummens métt och
kvarterens byggnadskala skapar en homogen stadsstruktur. Nivéskillnaden i stadsdelen till-
sammans med slingrande gator ger omrddet en tilltalande karaktir som hojer det visuella vér-
det. Med aren har ménga hus renoverats och fatt nya fasader och fonster med olika karaktér,
vilket ger omradet ett mer splittrat utseende med avseende pa detaljerna. Omrédet har senare
kompletterats med bebyggelse; framst under 1960-talet och 1 nértid.

Hustypologin ér flerbostadshus, ofta landshévdingehus, i tre vaningar. Den ursprungliga be-
byggelsen dr snarlik i form och proportion, med bottenvaningar i sten och 6vriga véningar 1
trd. Entréer och portiker vander sig direkt mot de allménna gatorna. Bottenvaningarna inhyser
verksamhetslokaler 1 nagra av husen. Bostadsgéardarna nas 1 flera fall direkt fran gatan genom
portikerna eller har en direkt koppling; i det hér fallet till parken. Portiken har en viktig an-
vandning och positiv funktion att koppla samman gatans offentliga miljé med de kringbyggda
bostadsgérdarna. Forhallande privat - offentligt blir tydligt och bidrar med god tillgdnglighet
och mojlighet till spontana méten i de fall portikerna ar 6ppna.

_— "

el

Till véiinster Karlagatan fran nordost och till héger Karlagatan frdan sydvdst
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Planomrddet fran vister med Karlagatan i fonden

Omkringliggande omraden bestar i huvudsak av bostadsomraden med blandad bebyggelse av
flerfamiljshus, villor och radhus. Fran sa gott som hela parkomradet dr det en storslagen utsikt
over centrala Goteborg. Utsikten gor att platsen upplevs som storre dn vad den rent fysiskt dr
och vyn gor att platsen blir upplevelserik. Fran staden syns Lundens silhuett med de karaktér-
istiska landshovdingehusens gavlar.

—

Vy mot planomrddet frdn sydvist. Gavelmotiven dr karaktdristiska fér denna del av Lunden.

I den omgivande bebyggelsen finns ett antal forskolor i fristdende 14ga byggnader; enstaka
finns 1 bottenvéningarna pa flerbostadshusen. Tvé skolor finns, ocksé pa fristdende tomter.
Overasvallens fotbollsplaner finns sydost om planomradet intill ett stort komplex med parke-
ringsgarage (ddck) och livsmedelsbutik i ena dnden. Byggnadstypen dr karaktaristiskt for se-
nare stadsplaneringsideal (funktionalismen) och bryter mot kvartersstrukturen.

Ovriga friytor, fickparker och mindre gronomraden finns dster om planomradet.
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Sociala forutsattningar

Socioekonomiskt har denna del av Lunden blandad befolkning bestdende av ménga unga
vuxna och dldre. Ménga bostédder i omradet dr hyresrétter och 6vervigande del 1 storleken 2-3
rum och kdk. Medelstorleken pa ldgenheter i Lunden (58 m?) #r nigot mindre én for hela
Géteborg (68 m?). Majoriteten av flerbostadshusen i omridet saknar hiss vilket gor att till-
gingligheten i1 befintligt bostadsbestand &r relativt 1&g vilket forsvérar for dldre att bo kvar i
omradet. Det finns behov av att komplettera med storre och tillgdnglighetsanpassade lagen-
heter i stadsdelen. I dagsldget finns ett stort behov av samhéllsservice som skola, férskola och
dldreboende. Statistiken visar pa laga ohilsotal.

Inom 400 meter frén platsen nés fyra hillplatser och tva busslinjer vilket anses vara god till-
gang till kollektivtrafik. Forbéttrad kollektivtrafik sasom fler busslinjer som nar viktiga knut-
punkter dr dock négot som efterfragats vid tidigare medborgardialog.

Planomrédet ligger vid ett storre offentligt parkomrade med flera utsiktsplatser och parkban-
kar placerade i grupper. Parken &r kénd for sina storslagna utsiktsldgen och dr en populdr
motesplats under var- och sommarsésongen; savél i stadsdelen som hela staden. Utdver det
finns grasytor och bergknallar som kan fungera for bade naturlek, picknick och andra aktivite-
ter. Runt lekplatsen finns gronomraden och en grusad bollplan. Lekytorna nyttjas dagtid av
nérliggande forskolors verksamheter och dr delvis inhdgnade.

Vy mot norr éver delar av parken med bollplanen och lekplatsen

Sociotopkartan

Goteborgs Stads sociotopkartor visar hur ménniskor anvinder och upplever offentliga platser
och gronomraden i staden. Kartorna bygger pa brukarundersékningar, systematiska platsob-
servationer, enkiter samt intervjuer dar ménniskor far sdga vilka platser de anviander och vad
som ar virdefullt. Sociotopvirden, sdsom vila eller métesplats, beskriver vilken funktion plat-
sen har.

Sociotopkartan for Lunden och Slédttens lekplats fran 2003 redovisar sociotopvardena vila, ut-
blick, picknick, métesplats och lek. Sociotopvérdena kan vara annorlunda idag. Parken dr en
av fa plana allménna gronytor i primaromradet Lunden och den enda bostadsnéra parken inom
300 meter.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik

Omradet ér ett bostadsomrdde med atervindsgator som nas fran genomfartsgatan Sankt Pauli-
gatan. Karlagatan bedoms som en lagt trafikerad bostadsgata. Parken kan nés frdn Jenny
Lindsgatan, Slitten och Karlagatan. Buss trafikerar Sankt Pauligatan med hog turtidthet. Vand-
platsen péd Karlagatan medger backvindning for sopbil.

I omradet ar cyklister hanvisade till blandtrafik men separata gangbanor finns ldngs gatorna.
Tillgang till det stadsovergripande cykelnétet finns inom 300 meter lings Danska vdgen och
nya cykelstrak vésterut lings med Sant Pauligatan.

Parkering

Parkering finns ldngs och pa bdda sidor om Karlagatan. Det dr bdde boendeparkering och av-
giftsparkering. Utanfor Karlagatan 25 &r det parkeringsforbud. Vister om véndplatsen pé
Karlagatan finns 10-minutersparkering. Utanfér planomradet finns lingsgéende parkering pa
de flesta gatorna och erbjuder framforallt boende parkering. Vid Slitten finns en storre parke-
ringsyta. Parkeringsplatserna forvaltas av Goteborg Stads Parkering AB.

Tillganglighet och service

Fran soder nds omradet via trappor. Omradets ldge innebér svarigheter med tillgdngligheten
pa grund av stora lutningar och mycket trappor vilket dr begransande for bade tillgéngligheten
och framkomligheten. Det ger dven sdmre forutséttningar for att ta sig till platsen med cykel.
Karlagatan har énda god tillgéng till kollektivtrafik och nérservice inom géngavstind. Stads-
delscentrum nas vid bland annat Olskrokstorget och Redbergsplatsen. Langs Danska vigen
och Sankt Pauligatan finns matafférer, restauranger och mindre butikslokaler. Fyra héllplatser
och tva busslinjer med hog turtithet finns inom 400 meter fran platsen vilket anses vara god
tillgang till kollektivtrafik.

Trafiksdkerhet

Inga olyckor har rapporterats i det aktuella omrédet de senaste 10 aren. Vid vindplatsen pa
Karlagatan kan en konfliktpunkt identifieras nér en trappa leder gangtrafikanterna mot vind-
platsen till blandtrafik. En liknande situation uppstér i slutet av Slédtten ddr parkentrén ansluter
direkt till parkeringsytan.

Teknik
Planomradet dr forsorjt med allmént VA-ledningsnét, anslutning kan ske till Karlagatan.

Teknisk infrastruktur som transformatorstation, atervinningsstation med mera finns pd Slétten,
och ligger i gaturummets mitt. Befintlig transformatorstation har arrendeavtal. Omréadet ligger
inom Lundens hogzon.
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Storningar

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fraimst fran vig E6/E20 men dven lokaltrafik pd Karlagatan
har paverkan pa omradet. Planomridet bestar av Oppen kvartersbebyggelse med lokaltrafik pa
gatusidan och en innergard som ar fri fran biltrafik.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten paverkas av omkringliggande trafikleder. Planomradet ligger cirka 250 - 300
meter Oster om vig E6/E20 (Kungsbackaleden) pa en hogt beldgen plata. Vdgarna delar sig
nordvist om planomradet. Den del som blir vig E20 (Alingsasleden) ligger som niarmast 650
meter norr om omradet. Det gér cirka 106 000 fordon per dygn pa Kungsbackaleden och cirka
80 000 fordon per dygn pa Alingsasleden.

Dagvatten

Dagvatten har undersdkts inom ett omrade p4 cirka 2600 m? (Dagvattenutredning, Kretslopp
och vatten, 2017-12-12). Omrédet &r en bergshdjd och fungerar som en vattendelare varfor
delar av omradet sluttar at soder medan andra delar sluttar at norr. En inventering av vattenva-
gar inom planomradet har gjorts pa plats och via hdjdkurvor. Avrinnande dagvatten fran plan-
omradet rinner bort via dagvattenledningar 1 antingen Karlagatan eller Lilla Karlagatan till be-
fintlig gemensamhetsanldggning i Bergstradgarden.

Undersékningsomradet. Pilar visar flodesriktningen.

Oversiktlig inventering utfordes oktober 2017 och bekriftar flodesriktningen fran karta med
hojdkurvor. Bollplanen (grusplan) har en forsédnkning pé cirka 2,5 meter fran omkringlig-
gande ytor.

Planomréadet avvattnas till tva olika avvattningsbrunnar lings med Bergstriadgarden till Lilla
Karlagatan dédr vattnet leds 1 rdnnstensbrunn ut pa dagvattennétet och 1 Oster avvattnas till
rannstensbrunn i Karlagatan. Ledningar i Karlagatan ansluter till kulvert som leder vattnet till
Kodammarna och sedan ut i Sdveén. Ledningar i Lilla Karlagatan ansluter till Gullbergsén,
kulvert, Kodammarna och sedan Sédvean. Avvattning sker ocksa fran Lilla Karlagatan till
Gullbergsan innan vattendraget blir kulverterat och sedan ut i Séveén.

Avfall

Angoring for sopbil sker via Karlagatan.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen innebar att ett nytt bostadshus med cirka 30 lagenheter kan byggas. Planen ger
ocksa mdjlighet till verksamhetslokaler i gatuplanet. Garage med 17 bilplatser byggs under
garden. Fortradgard med plantering anordnas mot gatan. Ny véindplats vid Karlagatan utfor-
mas for backvindning med sopbil. De parkeringar som finns vid véndplatsen i dag tas bort.

Forslaget tar 1 ansprak en mindre del av Slittens park. Som kompensationsatgérd upprustas
och forbéttras kvarvarande del av parken. Kopplingen till parken frén gatan ar kvar genom att
en ny gangvig med trappa anliiggs vister om det nya huset. Atgirderna i parken kan goras
med stdd av géllande plan.

T "

F lygfo-t; frdan sdder. F. orslaget tar i ansprak en mindre del av Slittens park

&

Hllustrationsritning. Som kompensationsdtgdrd upprustas och forbdttras kvarvarande del av parken
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Bebyggelse

Det nya huset ligger hogt och blir vil synligt fran flera platser i staden. Byggnaden ska ha en
hog arkitektonisk niva vad giller gestaltning och anpassas i skala och material till Lundens
befintliga byggnader.

Gavelmotivet. Till vinster ny trappa till parken (fotomontage White arkitekter)

White arkitekter beskriver sitt forslag

Huset blir en naturlig forlingning av gatan och ansluter mot brandgaveln pa Karlagatan 27.
Vid sidan av husets gavel skapas en inbjudande, trygg och ljus entré till parken.

HARLAGATAN LUKDEN 745:60 HFL.
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FASAD MOT KARLAGATAN
REV. SKISS 2019-09-10

Fasad mot Karlagatan med Bergstrddgdrden (Pauli backe) till vinster (White arkitekter).
Andelen takkupor dr cirka 42%.
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Fasaderna foreslas klds med tegel/ tegelelement, i1 olika gula och gulgrda nyanser for att
anpassas till de varierande férgstillningar som i dag finns i1 Lunden. I sockelvaningen mot
gatan kan teglet 4 en avvikande fargton for att markera sockeln och skapa en storre variation
i fasaden. Fonster, entrépartier och diverse fyllningar i fasaderna kan vara i en morkgré nyans
som kontrast till de relativt ljusa tegelfasaderna. Fasaden mot Karlagatan avslutas uppat med
en markerad obruten takfot. Ovanfor placeras ett antal takkupor. Mot gérdssidan &r takfoten
bruten av balkonger och frontespiser/takkupor. Taket dr tinkt att klds med plét eller takpannor
av tegel. I 6vrigt forekommer infillda takfonster i takets lutning.

Alla lagenheter har minst en balkong/ uteplats. Genomgéaende lagenheter pa plan 3—4 har tva
balkonger. I gavelns bottenvaningen foreslas en lokal med entré och storre fonster mot den
lilla platsen vid den nya trappan. Méanga av ldgenheterna far en fantastisk utsikt 6ver staden i
véster och sdder. Lagenheterna planeras mestadels som tvaor och treor med inslag av ettor
och fyror.

Gestaltningen av byggnaden med dess tydliga gavelmotiv ska upplevas tidsenlig, ha ldg
energianviandning samt sunda och vél beprovade material.

Husets gird vetter mot parken och ligger till storsta delen 6ver kédllargaraget. Marken inne-
haller gron- och trivselytor for husets boende. Marknivan planeras sé att den ansluter vl till
parken och grannfastigheterna. Gdngvig leder fran de tva trapphusen till parkens gédngvig. Pa
garden byggs ett gardshus for cyklar med mera.

Vy fran parken. Féreslagna kompensationsdtgéirer i parken redovisas inte i bilden.
Andelen takkupor dr cirka 47%. (fotomontage White arkitekter)
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Planbestammelser

Planens reglerar byggnadens nockhdjd sa att huset kan uppforas med fyra viningar samt in-
redd vind. Nockhojden blir cirka 1,5 meter hdgre én intilliggande byggnad. Takfoten blir dock
endast obetydligt hdgre dn grannhuset. Husets bredd vid gaveln dr samma som anslutande
byggnad. Mot gérden mojliggors en lite bredare byggnad. Takvinkeln regleras for att fa en
lutning som anpassas till omgivande bebyggelse. Aven utformning och placering av bal-
konger och takkupor regleras.

En tva meter bred forgard mot Karlagatan ska 1 huvudsak vara planterad. Vid lokaler eller
lagenheter 1 gatuplanet far uteplatser anldggas. Cykelparkering far anordnas vid trapphus-
entréer.

Bostadsgarden, dir en komplementbyggnad far uppforas, ansluter naturligt till parken och
granntomterna i dster och norr. Garage med planteringsbart tak far byggas under garden.
Griansen mot parken ska markeras med héck, stdngsel eller en lag mur.

\ =|m||mn|

|

Vy fran Karlagatan mot sydvdst (fotomontage White Arkitekter).
Takvinkel, takfot, balkonger och takkupor regleras med utformningsbestimmelser
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Balkonger

Pé senare tid har bygglov beviljats i omradet for tillbyggnad av vil utformade balkonger som
bidrar till en god farg, form och materialverkan. Dessa har en mattlig storlek och dr utforda
med smidesricke.

Planen tilldter motsvarande balkonger. De ska placeras minst 1,0 meter fran hushoérn, utfor-
mas med smidesrdcke och far inte glasas in. Mot gatan och pé gaveln far balkongerna kraga ut
hogst 1,4 meter.

Nya balkonger pd Lundgatan 1 har smidesrdcke och kragar ut 1,4 meter (foto Bror Johansson AB)
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Takkupor

Ett tilldgg till detaljplanerna for stora delar av stadsdelen antogs hosten 2018. Tillagget moj-
liggdr vindsinredning och reglerar utformning och placering av takkupor, som far vara 40%
av fasadens langd mot gata och 50% mot gard.

Denna detaljplan har i princip samma reglering av takkupor, men tillater en stoérre andel tak-
kupor mot gata samt att takfoten mot gata bryts for trapphus och hiss. En storre andel tak-
kupor mojliggor béttre vindsldgenheter med god tillgénglighet.

Takkupor fir uppta hogst 50 % av fasadens lingd. Takkupor ska placeras minst 1,0 meter frén
takkant eller gavel. Storsta bredd for takkupa mot gata ar 4,5 meter. Fasad som bryter takfoten
(frontespis), liksom uppstickande byggnadsdel for trapphus och hiss, ska betraktas som tak-
kupa.

_l TAKFONSTER TAKKUPA TAKKUPA TAKKUPA

—=

L

Beviljat bygglov 2019 for vindsinredning och takkupor inom grannfastigheten vid Karlagatan 36
(Asken Arkitektkontor). Andelen takkupor dr cirka 33%.

Sol- och skuggforhallanden

En studie har tagits fram som visar hur slagskuggan fran den planerade bebyggelsen péverkar
omgivningen. Framtagna bilder visar solférhillandena vid vardagjamning respektive sommar-
solstand klockan 9, 12, 15 och 18.

Modellbilderna visar att lekplatsen 1 Sléttens park inte skuggas av det nya huset.

Kvillssolen sommartid skyms for négra bostidder pa sddra sidan om Karlagatan. Under vintern
paverkas inte sol- och skuggforhallandena. Det nya huset skuggar fran februari till oktober
tidvis gatusidan av Karlagatan 32-34. Soltiden minskar vid vardagjamningen med cirka en
timme under kvillstid och frén slutet av april till slutet av augusti minskar soltiden med cirka
tva timmar.
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Skuggpaverkan kl 9 vid vardagjimning respektive sommarsolstand (White arkitekter)
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uggpa"verkan kl 12 vid vardagjdmning respektive sommarsolstand (White arkitekter)
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Trafik och parkering

Den planerade bebyggelsen nas fran Karlagatans sydvéstra dnde och anldggs delvis pa befint-
lig vindplats. Trafikforslaget innebér att ett mindre antal parkeringsplatser tas i ansprak. Tra-
fikforslaget 1 sig véntas inte medfora négra forédndrade trafikfloden. I och med detaljplanens
genomforande med garage i kéllarplan kommer dock en mycket marginell 6kning av biltrafik
pa gatorna. Enligt Trafikkontorets webbaserade resealstringskalkyl alstras 56 delresor med
bil, exklusive nyttotrafik sdsom godstransporter, enligt 2019 ar siffror. Om trafikstrategins
mal kan uppnds sé ska de tillkommande 30 bostidderna alstra 29 delresor med bil ar 2035.
Storleken pa tillkommande trafik bedoms inte vara betydande for trafiken 1 omradet. Forut-
sattningarna baseras pa det centrala ldget i staden och ett antagande om ett tillskott av 30 nya
bostéder.

Gator, GC-vagar

Trafikforslaget innebdr att trafikytorna anpassas till den nya bebyggelsen for att upprétthélla
god tillginglighet, framkomlighet och trafiksékerhet. I trafikforslaget ingar en ny véndplats pa
Karlagatan.

Trafikforslaget vintas inte fordndra trafiksdkerheten i omridet. Gidngbanan runt véndplatsen
separerar fotgéngare fran motortrafik vilket &r positivt och en forbéttring 1 jamforelse med
dagsldget. Inga utredningar gillande trygghet har gjorts i samband med trafikforslaget.

Ny véndplats utformas for backvdandning med sopbil, nagot vister om befintlig véndplats. De
parkeringar som finns vid vindplatsen i dag tas bort. Vandplatsen placeras sé langt &t nordost
som mgjligt for att minimera intrdng pa samfalligheten i véster. En véndplats dar lastbilar inte
behover backa skulle ge storre sdkerhet men ér inte mojlig pa grund av utrymmesskél.

Befintlig gangviag mellan Karlagatan och parken blockeras av den nya bebyggelsen. Denna
gangvig ersitts med en ny sdder och véster om det nya huset. Se vidare nedan under rubriken
Friytor. I likhet med befintlig gdngvég blir den nya inte tillgdnglighetsanpassad utan utfors
med trappa. Langs gangvégen bor en vilplats med soffa placeras. Tillgénglig entré till parken
finns fran Slatten.

Parkering och cykelparkering

Befintlig gatuparkering langst sdderut pa Karlagatan tas bort nér véindplatsen byggs om. Par-
keringsplatserna kommer inte att ersittas.

Planomrédet har ett centralt 14ge med néarhet till busshallplatser och nirservice. Dock ér bar-
ridreffekterna stora d4 omradet har branta lutningarna pa omgivande gator.

Mobilitetsutredning for detaljplanen (Stadsbyggnadskontoret, 2019-05-08) visar att lampligt
parkeringstal dr 0,5 bilplatser per ldgenhet och minst 2,0-2,5 cykelplatser per ldgenhet. Detta
innebdr ett parkeringsbehov berédknat till cirka 15 bilplatser och 60-85 cykelplatser.

Parkeringsbehovet for bil och cykel tillgodoses i parkeringsgarage under garden, dér det finns
plats for 17 bilar, cyklar och andra bostadskomplement. Infart &r via en port ndrmast befintligt
hus péd Karlagatan 25. Tre av bilplatserna &r anpassade for handikappfordon. Garaget kan nas
invindigt fran bada trapphusen.

All parkering ska ordnas inom fastigheten. Nya boende kommer inte fA mojlighet till boende-
parkering pa gatumark.
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Tillganglighet och service

Tillkommande bebyggelse kompletterar bostadsbestandet i stadsdelen med tillgénglighetsan-
passade bostdder. Verksamhetslokaler i1 entrévaningen majliggors. Tillgédngligheten till kol-
lektivtrafik och service anses vara god och fordndras inte vid ett genomforande av planforsla-
get.

Vindplatsen sikerstéller fortsatt framkomlighet for sopfordon nir en byggnad anldggs pa be-
fintlig vandplats.

Friytor

Ett parkforslag har tagits fram (02landskap arkitektkontor, 2019-07-05). Hér redovisas en ny
trappa med tva vilplan fran Karlagatan upp till en ny gdngvig, som slingrar sig mellan eller i
kanten av berg 1 dagen. Griansen mot den nya bostadsfastigheten foreslas att markeras med
hick. Las mer om parkforslaget nedan under rubriken Parkforslag.

Ny trappa och gangvég dr en del av projektet och kan genomforas utanfor planomradet med
stod av gillande detaljplan. Planen foreskriver att den nya bostadsfastighetens grans mot par-
ken ska markeras med héck, stingsel eller en lag mur.

Ny trappa och gdngvig (02landskap arkitektkontor och White arkitekter)
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Sociala aspekter och atgarder

Sammanhallen stad

Det ér centralt att stirka straken genom och till parken for att skapa tydliga samband med par-
ken och den omgivande staden och dérigenom tillgdngliggdra parken. Entréer till parkomradet
ar 1 dag otydliga och otillgingliga.

Lekplatsen, parkomrédet, bollplanen och utsiktsplatsen dr malpunkter i och i anslutning till
planomradet. I planomradets och dess ndrhet finns ocksa platser som i dag upplevs som
otrygga under delar av dygnet.

Staden gor ansprak i en bostadsnéra park som ar tillgidnglig for boende inom 300 meter.

Samspel

Parkens naturkaraktér dr betydelsefull for olika sorters lek och parallella aktiviteter. I planom-
rddets ndrhet finns “ej tillrdttalagda™ ytor med naturkaraktir. Tydlighet kring vad som ér pri-
vat och vad som ar offentligt ar viktigt for att tillgédngliggora det offentliga rummet men ocksa
for att skapa trygga och kvalitativa boendemiljder. Det &r manga som 1 dagsldget ror sig
genom och forbi omradet d& korsande strék kopplar samman nérliggande bostadsomraden
med kollektivtrafikhéllplats och mataftir.

Vardagsliv

I planomradets nérhet finns god tillgéng till service, kollektivtrafik med hog turtithet samt
park- och naturomraden. Parkomradet &r inte enbart dr en plats for lek och vistelse utan ar
ocksa en plats for moten mellan boende och besokare. Fler boende pé platsen kan bidra till en
positiv social kontroll och diarigenom en dkad upplevd trygghet i omradet.

Identitet

Utsiktsplatsen dr en identitetsskapare som dr valbesokt av nirboende och ménniskor frén
andra delar av Goteborg, frimst under sommartid. Naturmarkskaraktéren &r en viktig egen-
skap for parkens identitet och mdjligheter till fri lek. Utformningen av den nya bebyggelsen
blir viktig da den ligger pd en hdjd och kommer att vara synlig frin flera platser 1 stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Da omradet ligger pd en hojd i ndrheten av vig E6 Kungsbackaleden ir trafikbuller en pétag-
lig upplevelse 1 parken.

Delar av omrédet har i dag fa 6gon pé sig och upplevs som otryggt delar av dygnet. Utkanten
av parken kring Jenny Lindsgatan, och trappstraket som kopplar till radhusen i soder, pekas ut
som otrygga och behov finns for att forbéttra den upplevda tryggheten i omradet.
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Atgéarder

Paverkan pa natur- och rekreationsvérden har utretts i planarbetet genom parkanalys, stadens
checklista for kompensationsatgirder samt social konsekvensanalys och barnkonsekvensana-
lys. Ambitionen dr att kompensera for forlorade varden och ianspraktagna friytor och bibe-
halla samt stirka allmdnhetens mgjlighet att rora sig 1 och genom omradet. Efter bebyggelsens
fardigstéllande ska allmadnheten ha sdkerstilld tillgang till parkomradet och den allménna plat-
sen ska fortfarande upplevas som allmént tillgdnglig. Detta ska uppnas genom att den all-
ménna platsens dppenhet bevaras genom en ny tydlig entré och stiarkta strdk samt att nya sitt-
mobler placeras ut i omsorgsfullt valda lagen.

Ljussittningen genom forbéttrad belysning bor ses ver generellt i strak och trappor. I sam-
band med den nya bebyggelsen kommer ljussittningen av omradet att forbéttras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning med en kompletterande PM har tagits fram (Kretslopp
och vatten, 2017-12-12 och 2019-02-18). For att uppna stadens krav pa fordrojning av 10 mm
dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas regntradgérd/odlingslador samt makadam-
dike ldngs med Karlagatan mellan gata och planerad byggnad samt pd gérdsplanen.

Exploatoren far dock genomfora dagvattenhanteringen pé valfritt sétt inom kvartersmark sé
lange stadens krav uppfylls. Exploatdren kan alltsé redovisa en annan placering av dagvatten-
anldggningen sa lange fordrojningskravet uppnas. Allt dagvatten fran kvartersmarken ska
kunna ledas till anldggningen och dagvattnet méste kunna ledas frdn anldaggningen till anslut-
ningspunkten i gatan. Ett gardsbjilklag maste, om det ska anvéndas for dagvattenhanteringen,
dimensioneras for att klara tyngden av anldggningen.

Fororeningsberdkningar visar att halter sjunker efter exploatering medriaknat fordrojningsat-
géird. Med fordrojning av dagvatten i makadammagasin och regntridgérdar uppnds kraven for
alla fororeningsdmnen samt Goteborgs Stads krav pd fordrojd volym. Detta innebér att plan-
omrédet inte forsdmrar mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattenflodet frdn omradet dr idag 25 1/s vid ett regn med 20 éars statistisk aterkomsttid. Om
planen genomfors skulle flodet 6ka till 50 I/s vid samma regn, medrdknat klimatfaktorn. Ka-
paciteten 1 dagvattenledningsndtet bedoms som tillracklig.

Dagvattnet fran planomrédet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsédgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen. Lagsta hojd pa fardigt
golv for att anslutning med sjdlvfall ska tillatas ska vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i for-
bindelsepunkt. Detta med hinsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensy-
stem.

Varme

Fjarrviarme finns utbyggt i omradet. Inga kapacitetsproblem bedoms foreligga.
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El och tele

Den nya bebyggelsen kan elforsorjas via befintlig transformator vid Slétten.

Avfall

Angoring for sopbil sker via Karlagatan. Ny véndplats vid Karlagatan sdkerstdller fortsatt
framkomlighet for sopfordon nér byggnad anldggs pa befintlig vindplats.

Miljorum for avfallssortering ska placeras i byggnadens bottenvaning dar sopbil kan angora
intill. Dragvégen av kérl ska vara sa kort som mgjligt och fér inte vara langre dn 25 meter fran
mitten av avfallsutrymmet till bakre delen av sopbilen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger ej stabilitetsproblem eller erosionsproblematik for marken inom tomten idag
eller efter planerad byggnation.

Det kommer att krdvas omfattande sprangningsarbeten 1 samband med exploatering. Fortl6-
pande bergbesiktningar rekommenderas for att bedoma risk for bergras och blocknedfall samt
behov av bergforstarkningar 1 detta skede. Kvarvarande bergsslanter och skidrningar som lig-
ger inom och nérmast utanfor planomradet bor kontrolleras efter att samtliga sprangnings- och
fyllningsarbeten &r avslutade. Kontrollen gors for att klarldgga forekomsten av eventuella in-
stabila delar 1 bergmassan dar permanenta forstarkningsétgirder kravs. (Geoteknisk och berg-
tekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2017-05-12).

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normalriskomrade.
Inom normalriskomrdden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande. Vid
sprangningsarbeten infor byggnation méste radonrisken utredas bade pé berget och spriangste-
nen om den planeras att anvdndas for blivande byggnation.

Buller

For att undersdka om trafiken pa omgivande vdgar och jarnvég alstrar storande bullernivéer
vid de planerade bostdderna har en bullerutredning genomforts (Trafikbullerutredning,
Norconsult, 2019-03-20). Berdkningar har utforts i Soundplan 7.4 med trafikmangder progno-
sticerade for &r 2040.

Beriknade ljudnivéer frin vdg- och tagtrafik vid planerade husfasader ligger pa hogst 59 dBA
och inga étgdrder kravs for att uppfylla kraven i1 forordningen (SFS 2015:216). Det bedoms
finnas goda mdjligheter att skapa en eller flera gemensamma/privata uteplatser som klarar
kraven i forordningen i bostddernas direkta nirhet utan sarskilda bullerskyddsatgérder.

Enligt Férordning (2015:216) &r riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad 60 dBA. Berdk-
nade ljudnivaer fran vag- och tigtrafik vid planerade husfasader ligger pa hogst 59 dBA och
inga atgérder krivs for att uppfylla kraven i férordningen.
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Riktvérdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudnivé, 70 dBA, avser ljudniva vid
uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dér
riktviardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktviardena kan ytterligare uteplats med samre
ljudmilj6 accepteras. Berdknade ljudnivder i markplanet nordvist om den nya byggnaden lig-
ger under ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA.

Luft

Kommunen bedomer att det inte foreligger risk for att overskrida miljokvalitetsnormen for
luftkvalitet i planomrédet med hanvisning till beddmningar gjorda i Detaljplan for dndring av
detaljplaner for inredning av vindar Lunden 2:11 m.fI. som ligger i direkt anslutning till plan-
omrédet. Denna plan hénvisar till tva nyligen gjorda undersdkningar i ndromrédet; ”Sprid-
ningsberdkningar, detaljplan for Venusgatan-luftutredning, 2015-06-06, SWEC” och ’Luft-
kvalitetsutredning vid Prospect Hillgatan, Gteborgs stad - Miljé R 2015:01”".

Spridningsberdkningar, detaljplan for Venusgatan redovisar att halterna av kvivedioxid be-
rdknas minska till bade 2020 och 2030 i jamforelse med nuvarande situation. Forklaringen till
de kraftigt reducerade kvéavedioxidhalterna for scenariot 2030 &r en kombination av att bak-
grundshalterna, enligt SMHI:s berdkningar, forvintas minska med cirka 40 % och att teknik-
utvecklingen kommer ge minskade direktemissioner. Detta antagande gors d&ven med de fram-
tida trafikokningarna medraknade. Angaende PM10-halterna sd anges att partikelhalternas
ars- och dygnsmedelvérde inte fordndras ndmnvart mellan de olika scenariona. Miljokvalitets-
normerna klaras dock for samtliga scenarion och antas inte vara begridnsande i framtiden.

Luftkvalitetsutredning vid Prospect Hillgatan visar pa topografins betydelse vid mitningar av
NO.. Oversiktliga berikningar utforda 2013 av miljéforvaltningen Goteborg visar att omradet
som berors av planidndringen ligger under miljokvalitetsnormen for NO» for bade medel-
vérde/kalenderar, 98% procentil per timme och 98% procentil per dygn. Berdkningarna visar
ocksa att de lokala miljoméalen berdknas understigas med ett undantag; arsmedelvardet ligger i
berikningskartan pa mellan 10 - 24 mikrogram/m?>. Det lokala miljomalet ir 20 mikro-
gram/m3. De 6versiktliga berdkningarna &r dock gjorda utan att hinsyn tagits till topografin
vilket Milj6forvaltningens rapport gédllande Prospect Hillgatan visar.

Rapporterna visar sammanlagt att det inte bor foreligga nagon risk att miljokvalitetsnormen
for luftkvalité 6verskrids inom berdrda planer.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsatgér-
der for att sidkerstilla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekreationsomraden.
Kompensationsatgédrder innebdr att natur- och rekreationsvirden som gar forlorade genom ex-
ploatering ersétts genom &atgérder i nairomradet 1 férsta hand.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgirder har gjorts i samradd med berdrda kom-
munala forvaltningar. Utvarderingen visar pa behov av kompensation for forlorade rekreativa
vérden.

Utvéarderingen visade att planomradet idag bestar av asfalterade ytor i form av parkeringsplat-
ser, en trappa in i parken samt vegetation i form av berghéllar, grésytor, lindar och hickar av
syren. Det dr nivaskillnad mellan planomradet och Karlagatan idag. For att mojliggora bebyg-
gelse enligt planforslaget krdvs sprangning av berget.
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Till f6]jd av planforslaget kommer vegetation att forsvinna. Vegetationen bestér av tre lindar
och hickar av syren och mindre grésytor. Borttagandet av vegetation for med sig att funk-
tioner som blomning, pollinering och fodosdksomrade forsvinner. Vegetationen forlorar d&ven
funktioner sdsom naturlek, luftrening fran trdd och buskar, mindre bullerreducering och ett
visst lokalklimat. Vegetationen bedoms komma att behdva kompenseras for att behélla den
karaktdr och de funktioner som idag finns i omradet.

I anslutning till planomradet anvinds platser for utblick dver Goteborg, det dr enligt en be-
domning en virdefull moétesplats for omrédets boende och platsen dr av ett allmént intresse
for stadens invénare. Planforslaget forsdmrar inte utsikten fran parken. Den sammantagna be-
domningen &r att kompensation bor ske av utsikt samt for motesplats i sodra delen av parken
som kommer att paverkas negativt av den niarhet som blir av den tillkommande byggnationen.

Parkfoérslag

Ett parkforslag (02landskap arkitektkontor, 2019-07-05) har tagits fram som stdd 1 arbetet
med att utreda och avviga mojligheterna for ett genomforande samt kostnader av samtliga
kompensationsatgirder som ska sdkerstills. Utvdrdering av kompensationsdtgéarder inom pla-
nen har gjorts och foljande forbattringar inom parken foreslas utforas:

e En graddng/trappa av trd byggs mellan lekplatsen och den nedsénkta bollplanen. Detta f6r
att kompensera for forlust av lekmdjligheterna i omradet med stenhéllar som forsvinner.

e (Gangvidgarna i parken édr bredare 4n nddvandigt. De gors smalare for att skapa storre och
mer anvdndbara grisytor som kompensation for forlust av grasytor vid byggnationen.

e Vegetation i form av storre trdd och blommande buskar forsvinner langs Karlagatan.
Dessa foreslas att ersdttas med nya trad samt blommande buskar i dvriga parken.

e Vistelseytor med utsiktsvyer forsvinner ndr stenhillarna i sydostra delen av parken ersatts
med en ny gangvig. Parken foreslds diarfor kompletteras med nya sittplatser pé flera plat-
ser med utsikt dver staden.

¥ %
P (J :
M /\A ~ Mah

1 parkforslaget kopplas kompensationsdtgdrder till forlorade virden (02 landskap arkitektkontor)
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall.

Ny véndplats vid Karlagatan utformas for backvandning med sopbil. Ny gdngbana runt vand-
platsen byggs ocksa ut for att separera fotgdngare frdn motortrafik.

Trafiknimnden ansvarar for dessa ombyggnationer.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Med stod av géllande detaljplan akt [I-3071, inom allmdn plats: park, plantering, lekplats o
dyl, anldggs ny trappa samt gdngvég vister om den nya kvartersmarken. Kopplingen fran
Karlagatan vidare in i parken ar darmed kvar.

Park och naturndmnden ansvarar f6r ombyggnationen.

Ytterligare atgirder 1 parken beskrivs under rubrikerna Kompensationsatgdrder och Parkfor-
slag.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats GATA.

I anslutning till planomrade finns allmén plats PARK som forvaltas av Park- och naturnimn-
den.

Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av all kvartersmark for BOSTADER och
CENTRUM inom planomrédet.
Fastighetsrattsliga fragor

Samrad har skett med lantmaéteriet.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 1§sa in mark utgdrande all-
mén plats GATA.

Del av fastigheten Lunden 9:54 tas i ansprék for allmén plats GATA och ska regleras till
kommunens fastighet Lunden 745:219.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. All kvartersmark for BOSTADER och
CENTRUM ir tankt att utgdra en egen fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggning

For den del av Lunden 9:54 som I6ses in for &ndamalet allmén plats GATA krévs en omprov-
ning av Lunden ga:2.

I 6vrigt bedoms det inte finnas nagot behov av bildande av gemensamhetsanldggningar.

Servitut

I planomradets sydvéstra del kan kommunen behova trygga en réttighet pd exploatorens fas-
tighet for att kunna goéra underhall av intilliggande allmén plats PARK.

I 6vrigt bedoms det inte finnas nagot behov av bildande av servitut.

Ledningsratt

Det bedoms inte finnas ndgot behov av bildande av ledningsritt till f61jd av ny detaljplan.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsdgare ansoker om led-
ningsrétt.

Ansoékan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetsndmnden, ansdker om erforderlig fastighetsbildning enligt ovan.

Ansvar for att ans6ka om och bekosta lantméteriforréittning for 6vriga dtgérder regleras i
genomforandeavtalet.

Ledningsédgare ansvarar for ansokan om eventuell lantméteriforrittning avseende ny lednings-
ratt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark | Markanvindning
Lunden 9:54 17 m? Allmin plats - GATA
Lunden 745:60 370 m? Kvartersmark -

BOSTADER, CENTRUM
Lunden 745:61 736 m? Kvartersmark -

BOSTADER, CENTRUM
Lunden 745:219 111 m? Kvartersmark -

BOSTADER, CENTRUM
Lunden 745:219 17 m? Allman plats - GATA

Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och Goéteborgs Stads Parkering AB
behover sdgas upp.
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Avtal mellan kommun och exploator

Genomforandeavtal, kopekontrakt, dverenskommelse om fastighetsbildning med mera samt
eventuellt servitutsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunédgda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar bor avtal
tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen for att sékerstélla ataganden vad géller kostna-
der, utférande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 12 september — 23 oktober 2018

Granskning: 11 december 2019 — 14 januari 2020

Antagande: 2 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 4 kvartalet 2020

Fardigstillande: 4 kvartalet 2022

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller &ndrar
gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséatt-
ning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

GenomfOrandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Kritiska aspekter och malkonflikter

lanspréktagande av parkmark stdr mot att méta upp bostadsbehoven. Det medfor konsekven-
ser att bygga tétt och gront nér en avgransad del av parkomradet exploateras. Att avvédga och
kompensera for viarden som forsvinner pa grund av exploateringen har varit centralt 1 detalj-
planearbetet.

Detaljplanen kan inte aktualisera mer omfattande atgirder i parken pa grund av eventuell
kommande exploatering véster om planomradet. Daremot ska atgérderna i parken inte omoj-
liggdra vidare atgirder som kan bli aktuella till f6ljd av framtida tillskott av bostéder.

Bebyggelsens utbredning

Péverkan pa parkupplevelsen och grona varden ska minimeras samtidigt som hoga bostads-
kvaliteter skapas. Befintliga kvaliteter, tillgdnglighet och funktioner ska tas tillvara. Det ska
klargdras genom kvalitativ gestaltning i motet mellan tillkommande bebyggelse och den all-
ménna parken.

Terranganpassning mot parkmark och angransande bebyggelse

Med forslaget bedoms att det finns goda forutsdttningar att skapa och gestalta en god terrédng-
utformning.

Kommunal service - forskola

Lokalsekretariatet konstaterar att planen i sig inte tillfor tillrdckligt mycket bostédder for att
motivera en ny forskola. Behovet av forskola i omradet bedoms inte ar sérskilt akut. Daremot
sé finns det omfattande planer pa bostédder i Lunden under den kommande 15-arsperioden. Ut-
ifran de bostdder som redan befinner sig i ett planarbete sa har Lokalsekretariatet planerat for
nya forskolor som motsvarar det forvantade behovet. Det finns ett visst behov av forskola
men det dr sannolikt mer ldmpligt att tillgodose i1 andra detaljplaner.

Trafik

En véndplats dir lastbilar inte behdver backvinda ger storre trafiksékerhet men dr inte mdjlig
av utrymmesskal. Trafikforslaget vantas inte fordndra trafiksdkerheten i omradet. Laget moj-
liggor for ett boende utan beroende av egen bil.

Sakerstilla hyresratter

Kvartersmarken dr markanvisad till Bror Johansson & Co AB av Fastighetsndmnden. Ett vill-
kor dr att bostdderna ska upplatas med hyresritt.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att stadsdelen inte fortdtas med cirka 30 ldgenheter vid Karlagatan
och dirmed inte bidrar till avsikten i utbyggnadsplaneringen. Gdngvégar och entréer till park-
omradet skulle inte stdrkas eller fortydligas. Daremot skulle parkmark och rekreativa virden
sasom naturlek, picknick, utblick och vila bevaras i nuvarande skick.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har ge-
nomforts. Synpunkter fran deltagarna bekriftar att flera av de berdrda nyckelfrdgorna har
identifierats sdsom att ta mindre del av parkmark 1 ansprdk samt mélkonflikten om att bygga
titt och gront.

Sammanhallen stad

Forslaget verkar for att gdende moter en ménsklig skala 1 6gonhdjd langs alla strak.

Samspel

Planens genomforande medfor en befolkningsdkning 1 omréadet. Detta ger forutsitt-
ningar for till ett rikare stadsliv och ett tryggare omrdde, men stiller ocksa dkade krav
och behov av attraktiva platser att métas och vistas pa. Strak och platser som ér befol-
kade dr ocksa faktorer som har en positiv paverkan pa den upplevda tryggheten.

Omradets attraktivitet 6kas genom att strdken stdrks av tillkommande bebyggelse. En-
tréer kan i viss mén betraktas som platser for moten likvél som de representerar platser
for rorelse mellan inne och ute.

Vardagsliv

Genom stérkta strak forbattras tillgéngligheten till service, kollektivtrafik och park-
och naturmark. Forbattringen sker genom stérkta och tillgdnglighetsanpassade strék,
tydliggoérande av entréer och mdjligheten att tillféra verksamheter inom planomradet.

Planen medger ytor for centruméndamal vilket gor att saval befintliga som nya verk-
samheter kan utvecklas, vilket dr positivt ur ett allméint service- och trygghetsperspek-
tiv och upplevelsen av omrédet i stort.

Forslaget innebér en fortitning 1 omradet samt en mgjlig 6kad blandning av funkt-
ioner, vilket bidrar till att 6ka befolkningen pa platsen.

Bostadsbestandet i omradet kompletteras med tillgénglighetsanpassade bostéder vilket
underlattar for dldre att bo kvar i omradet.

Identitet

Den planerade bebyggelsen anpassas i stor grad till omrédets befintliga karaktir och
identitet. Tillkommande byggnader tilldts bli ndgot hogre dn intilliggande befintlig
byggnad, som utgdrs av landshovdingehus om tre véningar.

Byggnaden ldngs Karlagatan avslutas med gavelmotiv som harmonierar med omkring-
liggande kvarters gavelmotiv mot staden.

Utblickarna fran planomrédet fordandras, men en stor del av naturomradet och utsikts-
platser finns kvar i niromradet.

Delar av parken som bjuder in till fri lek, d& den inte &r tillrdttalagd, tas i ansprak av
bebyggelse.
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Halsa och sakerhet

- Bebyggelsen 6kar den upplevda tryggheten i befintliga och tillkommande strak genom
att ”fler 6gon” adderas till platsen.

Barnperspektivet - forskolan och Slattens park

Stadsdelsforvaltningen genomforde en enkét. Omkringliggande forskolor ombads svara pa
hur de tar sig till och anvédnder Slittens lekplats och park samt beskriva aspekter av trafiksé-
kerhet ndr man tog sig till parken. Vad &r positivt med de gronomraden och lekytor som man
besoker tillsammans med barnen? Behov och brister och hur man upplever att tillgangen pa
gronomraden och lekytor 1 ndrheten av aktuell forskola dr. Endast tvd forskolor svarade.

Forskolan pa Karlagatan angav att man tar sig alltid till fots 6ver gédrden Karlagatan-Lundga-
tan-Slétten. Rent generellt visar medtrafikanterna mycket stor hansyn till forskola pé viagen.
Trevlig lekplats och rolig rutschkana. Fler staket behovs for avgriansning. Det d&r manga for-
skolor som triangs pa fa ytor.

Svensksundsgatans forskola, gér ocks4 till fots till parken via Pauligatan-Lundgatan-Slétten.
Promenadviégar och trottoarer till och frdn anses vara bra men mycket trafik. Positivt att
lamna forskolegérden och komma till lekplatsen. Det &r dock fa saker att leka pd och man an-
ser att det dr délig skotsel av platsen. Tillgdngen pd gron- och lekytor i ndiromradet ansags
bristféllig och ménga forskolor anvidnder de relativt f4 gron- och lekytor som finns.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors. Stads-
byggnadskontorets bedomning dr att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Detalj-
planen beddms ur ett dvergripande perspektiv ha positiv miljopaverkan eftersom omréadet ut-
gOr fortdtning dér infrastruktur redan dr utbyggt och kan darmed nyttjas mer effektivt. Ge-
nomforande av planen bedoms ej leda till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushall-
ning med mark, vatten eller medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen
overensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg.
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MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB)
6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebir ett tillskott pa cirka 30 bostdder med mdjlighet till verksamheter 1 entré-
vaningen. Tillkommande bebyggelsen ér anpassad till sin omgivning i h6jd och utbredning.
Laget vid Karlagatan i Lunden mojliggor for ett boende utan beroende av egen bil. Parke-
ringsbehovet tillgodoses i garage inom fastigheten.

Planens genomforande innebér att delar av den nuvarande parkens rekreativa och ekologiska
funktioner och virden forsvinner. Forlorade virden kompenseras genom att kvarvarande park
och lekplats utvecklas med kvalitativ utformning och férnyade samt utvecklade funktioner.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra ndgon
betydande miljopéverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger 1 6vrigt inte an-
vandning av planomradet for de &ndamél som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun. Planens ge-
nomforande ger upphov till paverkan pé ett begransat omrade och pd begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhrande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen dr avstdmd med Léns-
styrelsen 2017-11-17. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt
PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Detaljplanen bedoms inte innebéra dkade utslapp, bidra till forsdmrad luftkvalitet eller pa-

verka grundvattennivaerna. Riktvédrden for buller bedoms kunna klaras. Mangden tillkom-
mande trafik bedoms inte ha betydelse for trafiken i omradet.

Detaljplanen bedoms ur ett overgripande perspektiv ha positiv paverkan eftersom omradet ut-
gor fortdtning dér infrastruktur redan dr utbyggt och kan nyttjas mer effektivt. Genomforande
av planen bedoms ej leda till betydande paverkan pd miljo, hdlsa eller hushéllning med mark,
vatten eller andra resurser.

Miljomalet Ett rikt vixt- och djurliv paverkas genom att tre stora uppvéxta lindar tas bort.
Aven om nya trid/buskar planteras tar det lang tid for motsvarande virden att uppsta.
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Naturmiljo

Planens genomforande innebér att delar av den nuvarande parkens rekreativa och ekologiska
funktioner och virden foérsvinner.

Ambitionen dr att kompensera for forlorade virden och ianspraktagna friytor och bibehélla
samt stirka allmdnhetens mgjlighet att rora sig 1 och genom omradet. Efter bebyggelsens far-
digstillande ska allménheten ha sékerstélld tillgang till parkomradet och den allménna platsen
ska upplevas som allmint tillgénglig.

Kulturmiljo

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra ndgon
betydande paverkan pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Detaljplanen bedoms inte innebéra dkade utslapp eller bidra till forsdmrad luftkvalitet. Luft-
situationen bedoms forbéttras (prognoser NO»).

Paverkan pa vatten

Fororeningsberdkningar visar att halter sjunker efter exploatering medriaknat fordrojningsat-
géird. Med fordrojning av dagvatten i makadammagasin och regntridgérdar uppnds kraven for
alla fororeningsdmnen samt Goteborgs stads krav pa fordréjd volym. Detta innebér att plan-
omrédet inte forsdmrar mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark.

Fastighetsndmnden fér vidare utgifter for forrdttningskostnader, inldsen av allmén plats, kom-
pensationsatgirder samt flytt av trappa och gdngvég i1 parken.

Park och naturndmnden far utgifter for delar av de nya anldggningarna inom allmén plats
PARK.

Trafikndmnden fér utgifter for utbyggnad av ny vindplats samt ny gdngvig inom allmén plats
GATA.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt eventuellt ut-
gifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for drift och underhall samt kostnader i form av rénta och av-
skrivningar for nya anldggningar inom allmén plats GATA; dessa kostnader skiljer sig inte
ndmnvirt fran idag.

Park- och Naturndmnden far kostnader for skotsel och underhall av nya anldggningar inom
befintlig allmén plats PARK; dessa kostnader skiljer sig inte ndmnviért fran idag.

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rdnta och
avskrivningar samt driften av vatten och avloppsanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far kostnader for forvarv av mark, utbyggnad inom kvartersmark, bygglovsavgift,
anslutningskostnader m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Pauli Backe Samfillighetsforening far en inkomst for avstaende av mark for allmén plats.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Planen overensstimmer med dversiktsplanen for Goteborg 2009 som anger bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostdder och icke storande verksamheter &r
onskvird. Omradet ligger inom det som beskrivs som den utvidgade innerstaden i Strategier
for Goteborg 2035 — Utbyggnadsplanering, 2014.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Christer Persson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Josetin Halldin
Distriktschef Exploateringsingenjor
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